项目简介
1、项目名称
陵川生态文化旅游示范区乡村振兴与产业振兴融合开发（EOD）项目。
2、项目类型
本项目属于新建项目。
3、项目地址
本项目位于山西省晋城市陵川县，项目以陵川生态文化旅游示范区农村生态环境综合整治为导向，建设范围覆盖示范区的夺火乡北部地区，涉及国土面积近40平方公里。
4、建设规模和内容
本项目建设内容包括：

子项目一：夺火乡北部农村生态环境综合整治项目
（1）农村人居环境综合整治工程

1）农村生活污水处理工程：本工程建设地点位于夺火村、窄相村、凤凰村、水章村、鱼池村，累计形成污水处理能力730吨/天，建设污水集中处理设施49座/套，其中集中处理设施5座，联户处理设施44套，集中处理项目采用A2O+复合型垂直流人工湿地处理技术工艺，联户处理项目采用太阳能A2O一体化生物净化槽技术工艺。另铺设DN110mm入户管13478米；DN220污水支管18000米；DN300mm污水干管8740米；污水检查井304座。

2）农村生活垃圾处理工程：本工程建设地点位于夺火村、窄相村、凤凰村、水章村、鱼池村，建设内容包括在夺火村建设压缩式垃圾转运站一座、配备户用垃圾桶4250个、公用垃圾桶85个，宣传展板85个、垃圾收集车4辆、垃圾集装箱12个。

3）农村小流域生态环境治理工程：本工程在夺火乡北部以凤凰河及其上游支流为主的4处小流域建设生态缓冲带共计5.2公里，宽5～25m。建设内容包括在项目区域主要汇水径流廊道区域进行生态缓冲带建设，基底修复的总面积为62500m2，水生植物恢复总面积为12500m2；清表及场地平整的面积为29100m2，陆域植被恢复面积为29100m2。
（2）区域生态系统恢复工程：在夺火乡北部的太行一号路段沿线和周边浅山丘陵地带进行生态修复工程。建设内容包括边坡修复187.44亩，覆土9.892万方，植被恢复2393.80亩，种植乔木4.2万株，灌木19.3万株，草籽7.54吨，开挖排水沟共约6100m，设沉砂池9个。
子项目二：现代生态农康旅融合发展项目

（1）现代休闲农业基地工程
1）特色农产品生产示范区：在鱼池村建设特色作物数字育苗基地15亩、现代设施农业区105亩、连翘茶园230亩。

2）农耕文化体验园：在鱼池村建设农耕文化体验园，占地45亩，包括建设观光采摘区露地面积8亩，萌宠乐园10亩，农耕部落10亩，亲子农乐园15亩，生态餐厅2亩。

3）太行民宿工坊集群：在堆金掌村建设太行民宿工坊集群，占地16亩，包括太行轻奢民宿8亩，非遗手工作坊占地2亩，农产品体验中心占地3亩，露天药膳茶歇平台1亩，自然研学营地2亩。
（2）森林探险基地工程

在水章村建设森林探险基地工程，包括森林爬网300平方米，攀岩飞拉达200平方米，绳索挑战500平方米，探险小路300平方米，玻璃栈道2000平方米，高山滑道1200平方米。
（3）森林生态栖居工程
1）森林酒店：在凤凰村建设森林酒店6座，整体为1-3层建筑，每座占地约30亩左右，新增客房210间，床位共计3张，总建筑面积16800㎡。

2）森林养生苑：在凤凰村建设森林养生苑，占地50亩，共计20栋40间，建筑面积为8160平方米，层高3米，层数2层。

3）森林氧吧木屋：在窄相村设置森林氧吧木屋，占地50亩，使用面积8000㎡，共100个房间。

（4）康旅配套服务设施

1）游客服务中心：在凤凰村建设游客中心，占地15亩，建筑面积约为4500平方米。

2）健康管理中心：在凤凰村建设健康管理中心，占地5亩，建筑面积约为3000平方米。

3）生态停车场：在凤凰村及周边利用空地建设停车位720个，其中大巴车位20个，小车位约700个，配套充电桩160个，占地面积共计60亩。

4）其他：在项目范围内建设骑行驿站、农产品超市、步行木栈道、内部道路、旅游标识、夜景亮化、供水管网等。

（5）中药材产业中心工程

在夺火村建设中药材产业中心，整体用地面积为47670平方米（71.5亩），总建筑面积为30683平方米，计容面积41020平方米，容积率0.86，建筑密度35%，绿地率30%。主要建设内容包括2栋3层标准运营加工厂房，1栋2层物流仓储仓库，1栋2层食堂及商业，1栋3层研发及检测中心，1栋2层人才公寓，1栋3层综合楼（含展示馆），一栋2层一站式服务中心，5栋1层配套辅助用房。此外还包括内部道路、停车场等其他配套设施。

5、合作期限
本项目合作期为20年，其中建设期3年，运营期17年。
6、回报机制

自主决策、自负盈亏，整体核算。生态环境治理提升产业开发价值，产业发展增量反哺生态环境治理，不以任何形式增加地方政府隐性债务。
7、项目运作方式
本项目采用EOD模式，投资建设运营一体化实施。

由陵川县人民政府作为项目组织主体，主要负责组织领导、项目谋划、统筹协调、督促推进、评估指导等工作。

本项目实施主体采用竞争性方式确定，积极鼓励民间资本参与。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争，以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。

依法依规确定项目实施主体后，项目组织主体与实施主体签订EOD项目合同。合同应重点约定项目生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监督管理方式、相应的奖励和惩罚条款等。合同中不得以任何形式约定政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务的事项。

本项目实施主体负责项目立项、投融资、建设、运营维护工作。需优先开展生态环境治理，确保实现生态环境效益。加强生态环境治理设施运营管理与关联产业经营等，确保实现社会经济效益。
8、项目总投资及资金筹措
本EOD项目估算总投资约12.44亿元，其中工程费用9.81亿元，占比78.84%；工程建设其他费用1.19亿元，占比9.57%；预备费0.65亿元，占比5.24%；建设期利息0.73亿元，占比5.87%；铺底流动资金0.06亿元，占比0.48%。按照E类（生态环境治理类）和D类（产业开发类）分类，其中，E类项目总投资为2.51亿元，占总投资的20.20%；D类项目总投资为9.93亿元，占总投资的79.80%。

（1）子项目一：夺火乡北部农村环境综合整治项目

项目估算总投资约2.51亿元，其中：工程建设费用1.98亿元，占总投资比例78.69%；工程建设其他费用0.24亿元，占总投资比例9.61%；预备费0.13亿元，占总投资比例5.30%；建设期贷款利息0.15亿元，占总投资比例5.87%；铺底流动资金0.01亿元，占总投资比例0.54%。

（2）子项目二：现代生态农康旅融合发展项目

项目估算总投资约9.93亿元，其中：工程建设费用7.83亿元，占总投资比例78.88%；工程建设其他费用0.95亿元，占总投资比例9.56%；预备费0.52亿元，占总投资比例5.22%；建设期贷款利息0.58亿元，占总投资比例5.87%；铺底流动资金0.05元，占总投资比例0.47%。

本项目资金筹措总额约12.44亿元，资金来源为项目公司自筹和金融机构借款。其中，项目资本金约2.49亿元，占比20%；通过银行贷款筹集资金约9.95亿元，占比80%。

9、项目收益

本项目收益来自现代生态农康旅融合发展项目，80%运营负荷的平稳运作下，年营业收入为2.10亿元。预期收益来源主要包括：

（1）特色农产品生产示范区产出
设施农业稳定运营后有机作物年产出2950吨，年收入约0.09亿元。
（2）农耕文化体验园产出

主要产出为农耕文化体验园门票收入和生态餐厅消费收入等。其中门票游览内容包括设施采摘、萌宠乐园、农耕部落、亲子乐园、非遗体验等游乐内容，年收入约0.05亿元。

（3）太行民宿工坊集群产出
主要产出为民宿住宿、非遗手工作坊、农产品体验中心、露天药膳茶歇平台、研学营地、停车场等经营性收入，包括游客消费、体验、购物、研学等环节。年收入约0.14亿元
（4）森林旅游康养产出

主要产出为森林探险娱乐消费、氧吧木屋住宿、森林酒店住宿、养生苑收入、餐饮收入、停车费，二次消费收入等。年收入约1.01亿元。
（5）中药材产业中心产出

主要产品围绕“陵五味”中连翘、潞党参等道地药材加工生产中医清热解毒、健脾益气用药，包括中药饮片和配方颗粒。其中清热解毒和健脾益气饮片年产量各120吨，饮片合计240吨；清热解毒和健脾益气颗粒年产量各120吨，颗粒合计240吨。另外还包括厂房出租收入、人才公寓住宿收入、装卸存储收入等。年收入约0.81亿元
10、建设期利息
建设期利息以实际融资金额为基数，按实际发生额计入项目总投资，但建设期贷款利率原则上不得超过3.5%，超出部分不计入建设总投资，由实施主体承担。
11、项目财务分析

本项目运营总收入371318.49万元，年均21842.26万元。运营总成本303649.91万元，年均17861.76万元。运营期利润总额65555.83万元，年均3856.23万元。缴纳增值税18389.88万元、房产税273.76万元、其他税金及附加1838.99万元。缴纳企业所得税16942.98万元，年均996.65万元。折旧摊销合计123790.97万元，年均7281.82万元。

项目通过肥瘦搭配，运营期内累计实现净利润48612.84万元，年均净利润2859.58万元。

通过产业项目获得的收益反哺至纯公益性生态环境治理投入共36873.03万元，年均2169.00万元。其中反哺生态环境治理投资共25131.65万元，反哺运营投入共11741.38万元。

本项目所得税后财务内部收益率5.78%，税后净现值24332.01万元，税后投资回收期13.45年，具备一定获利能力，收益较好，财务上可行。项目全周期内的综合偿债备付率为1.56，全周期内的综合利息备付率为3.09。项目全周期综合偿债备付率、综合利息备付率均大于1，表明本EOD项目具有较好、较稳定的偿债能力。

12、采购安排
本项目拟通过公开招投标方式依法依规选择资金雄厚、资质齐全、工程能力强、运行经验丰富的企业作为项目实施主体。市场主体可单独或组成联合体参与项目竞争。以联合体形式参与的，应成立EOD项目公司，确定股东协议、公司章程等。市场主体或其成立的EOD项目公司作为项目实施主体，须具备项目投资建设与运维经营能力，经营范围包括相关生态环境治理和产业经营内容。项目实施主体不得仅为工程建设单位、财务投资人等。公开招标确定实施主体后，项目实施主体公司应在投标材料中明确本项目的生态环境治理目标及责任、运营维护质量和标准、项目效果评估与监管方式、相应的奖惩条款等。在与实施主体签订项目合同时，要明确约定不得以任何形式增加政府支出责任和融资担保等涉及政府隐性债务。


