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1 调整背景 

根据山西省打造“康养山西、夏养山西”品牌的战略部署以及晋城市重点发

展农林文旅康养产业推行的相关政策，陵川县立足自身资源禀赋和产业基础，结

合“三区十园、六地四转”发展方向，在“十四五”规划中提出建设“清凉绿色

秀美幸福新陵川”这一发展目标。 

为适应陵川南部新区开发建设，促进土地集约利用，落实产业发展方向，根

据 2020 年度市、县两级重大改革任务分解清单以及陵川县自然资源局的委托，

拟对南部新区范围内部分地块及规划道路进行调整。依据相关法律法规，特编制

本维护报告。 

 

2 调整依据、原则、范围 

2.1 调整依据 

1、《中华人民共和国城乡规划法》（2019 修正）； 

2、《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（住建部令第 7号）； 

3、《城市规划编制办法》（2006）； 

4、《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）； 

5、《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）； 

6、《晋城市城乡规划管理技术规定》（2014）； 

7、《山西省建设工程抗震设防条例》（2015）； 

8、《晋城市城市总体规划（2018-2035）》； 

9、《陵川县县域城镇体系规划（2007-2020）》； 

10、《陵川县县城总体规划（2011-2030 年）》； 

11、《陵川县县城控制性详细规划（2018-2030年）》； 

12、《陵川县县城绿地系统规划（2017-2030）》； 

13、《山西省陵川县旅游发展战略规划（2013-2030）》； 

14、《陵川县土地利用总体规划（2006-2020）》； 

15、《陵川县国土空间规划》（方案）； 

16、《陵川县城品质提升战略规划》（方案）； 

17、《社区生活圈规划技术指南》（征求意见稿）； 
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18、《陵川县国民经济和社会发展“十四五”规划纲要(2021-2025年)》； 

19、其他相关法律、法规技术、标准、规范。 

2.2 调整原则 

1、高点定位、统筹规划原则。 

2、集约土地、功能复合原则。 

3、总体控制、弹性引导原则。 

2.3 调整范围 

本次拟调整地块主要集中陵川县城南部，东至吉祥路、南至陵侯高速、西至

郭家川村、北至黄围西街。分布于 2个街区，分别为 D 街区（陵沁线以东）和 E 

街区（陵沁线以西）。 
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3 规划及现状建设情况概述 

3.1 《陵川县县城控制性详细规划》 

3.1.1 规划范围 

南至望川街、北至北环路、西至陵沁线、东至棋山路，编制面积为 1045.76

公顷。 

3.1.2 用地规模 

规划总用地规模为 1045.76公顷。 

3.1.3 生活圈居住区配套设施 

城区公服配套设施按照城市级——社区级——邻里中心三级设置。 

中小学：规划中学 5所，小学 13所。 

医疗卫生：医院用地共设置 8处，其中规划县级综合性医院 1处（服务人口

规模为 9.9万人，床位不少于 200床）。 

3.1.5 建设强度、高度控制与引导 

集中高层建筑区为北部居住用地和南部组团，主要建筑高度控制在 80 米以

内，容积率控制在 2.0-3.0。周边地区控制以多层及小高层为主，高度控制在 18-

60 米，容积率控制在 1.0-2.0。（控制情况详见《开发强度控制图》和《建筑高

度控制图》） 
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3.1.6 土地利用规划 

规划各类各类用地情况详见表 3.1：规划各类土地利用规模指标表（原控规）。 

表 3.1 规划各类土地利用规模指标表（原控规） 

用地代码 用地名称 

用地面积(hm²) 

占城市建设 

用地比例(%) 

人均城市建设用地面积(M²) 

规划 规划 规划 

R 居住用地 404.68 38.77 40.88  

A 

公共管理与公共服务设施用地 105.52  10.11  10.66  

其中 

行政办公用地 15.74  1.51  1.59  

文化设施用地 7.82  0.75  0.79  

教育科研用地 59.99  5.75  6.06  

体育用地 8.07  0.77  0.82  

医疗卫生用地 10.08  0.97  1.02  

社会福利用地 1.13  0.11  0.11  

文物古迹用地 2.28  0.22  0.23  

宗教用地 0.41  0.04  0.04  

B 商业服务业设施用地 113.33 10.86  11.45 

M 工业用地 36.06  3.45  3.64  

W 物流仓储用地 10.85  1.04  1.10  

S 

道路与交通设施用地 158.85  15.22  16.05 

其中：交通设施用地 9.79  0.94  0.99  

其中：城市道路用地 149.06 14.28  15.06 

U 公用设施用地 17.36  1.66  1.75  

G 

绿地与广场用地 199.10  19.08  20.11 

其中：公园绿地 153.46  14.67  15.47  

防护绿地 39.01 3.74 3.94  

广场用地 6.98  0.67  0.71  

H11 城市建设用地 1045.76 100.00  105.63 
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3.1.7 文物保护单位 

城区范围内的文物保护单位有崇安寺、春秋阁、魁星楼 3处。 

其中崇安寺属于国家级重点文物保护单位，位于陵川县城中的卧龙岗上，居

高临下，俯瞰全城，为陵川大寺之首。历经重修和扩建，崇安寺现存主要建筑为

明、清遗物，但也部分地保留着宋、金原作。两侧为钟楼二楼，钟楼内现存宋崇

宁年间所铸一大铁钟，上饰文字和花纹，中轴线一进院为过殿，两侧为东西插花

楼，东插花楼毁于抗战前兵火。二进院为大雄宝殿，面阔五间，进深六架椽，屋

顶形制分别为单檐歇山顶和悬山顶，大雄宝殿后有一随唐浮雕石佛龛，为一佛二

弟子。整个寺院占地约 4380平方米。 
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3.2 《陵川县县城绿地系统规划》 

3.2.1 规划范围 

陵川县县城绿地系统规划范围与《陵川县县城总体规划（2011-2030）》中确

定的县域范围（包括县辖 7镇 5乡：崇文镇、平城镇、杨村镇、礼义镇、附城镇、

西河底镇、潞城镇、秦家庄乡、六泉乡、古郊乡、马圪当乡和夺火乡）范围一致。

规划总面积约 1751 km²。 

3.2.2 规划目标 

绿色古都、生态陵川 

3.2.3 规划策略 

山野环秀绕绿城，碧水贯园满陵川 

3.2.4 规划指标 

陵川县中心城区到 2030年规划建设用地面积为 10.82km²，建设用地内绿地

总面积达453.98公顷，城市建设用地绿地率 41.96%，其中公园绿地面积达 174.84

公顷，人均公园绿地面积 17.66m²/人。 

3.2.5 绿地结构 

（1）陵川县域绿地结构为“山水相依、城绿交融、绿廊串联、绿网纵横”

的绿色网络布局结构 

（2）陵川县城市规划区绿地结构为为“圈层发展、以线串点、绿廊环绕、

绿带相接”的都市区生态格局。 

（3）中心城区绿地结构为“一环融绿、 一链兴城 、六楔渗透 、四区联动 、

多带串联 、多点均布”。 
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3.3《陵川县城品质提升战略规划》（方案） 

规划提出依托康养产业在镇域内部形成五大功能板块：东进（康养+农业板

块）、南拓（康养+生活板块）、西延（康养+旅游板块）、北扩（康养+教育板块）、

中提（康养+文化板块）。 

（1）东进（康养+农业板块）：东进板块位于陵川县城东部，以现状林地和

山体为主，片区以构建生态康养、森林公园为定位，规划生态农业示范基地、卧

龙岗生态园、龙王山森林公园、菊巘山公园等项目。 

（2）南拓（康养+生活板块）：南拓板块位于陵川县城南部，片区的规划建

设将有机地融入区域生态网络，实现掌形生长、引川入城，打造陵川县的森林康

养谷，颐养乐居城。 

（3）西延（康养+旅游板块）：西延板块位于陵川县城西部，以现状林地和

山体为主，片区以构建陵川县生态健康谷为定位，规划康养运动、艺术培训、西

溪山居、物流园区等项目。 

（4）北扩（康养+教育板块）：北扩板块位于陵川县城北部，片区以构建教

育培训高地为定位，规划教育培训、康养宜居、健康农业等项目。 

（5）中提（康养+文化板块）：中提板块位于陵川县城中部，为陵川老城区，

片区以构建文化展示、绿道游憩、道路交通三大体系，实施崇安寺板块、现状低

效用地、传统民居改造以及现代建筑更新四类示范工程来实现老城区的改善提升，

构建陵川县的精神家园，文化客厅。 
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3.4《陵川县国土空间规划》（方案） 

3.4.1 城市发展方向 

城市发展方向为“南拓北展、东进西控、中优化”。 

3.4.2 城市空间结构 

规划提出形成“两心三轴、一环七片、三山九园”的空间结构。 

（1）两心：指陵川城市核心、城南新区中心。 

（2）三轴：指城市功能拓展轴、城市生活联系轴、城市综合服务轴。 

（3）一环：指交通外环。 

（4）七片：指城西居住组团、城东宜居组团、城北生活组团、科教创新组

团、休闲度假组团、城南城市新区、产业物流组团。 

（5）三山：指卧龙岗、龙王山、西溪三个外围生态绿化集中区域。 

（6）九园：指中心城区内的九个主要的市民集中休憩的公园。 

3.4.3 公共服务设施系统规划 

建立“城市—社区”两级公共服务设施体系，形成优质均衡、公平开发、以

“两大城市中心、六个社区服务中心、四个专项服务中心”为重要载体的陵川城

市公共服务设施体系。 

3.4.4 总体城市设计与特色风貌引导 

确立陵川“生态名城”的城市总体风貌特色定位，保护、强化并延续陵川“山

环绿映，城园交融”的自然环境风貌特色，并将历史文化特色融入自然格局和景

观的塑造中。 

规划区总体天际线为中部低，南北侧高，城南新区可建设城区地标建筑，形

成地区天际线的顶点。  
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3.5 现状情况概述 

3.5.1 现状建设情况 

根据原规划情况，现状已建成项目包括菊巘山公园，部分居住小区，陵川县

扶贫公建项目双创园（物流园区）以及公安局、检察院、体育场等公服设施。 

3.5.2 现状道路情况 

现状对外交通依托陵侯高速和陵沁线（国道），主要的城市道路包括文峰街、

棋山路、古陵南路、回龙街、黄围西街、黄围东街。现状道路与北部老城区的路

网系统衔接不充分，支路网有待补充完善。 

3.5.3 现状绿地情况 

县城南部片区现状处于城乡结合状态，以林地和山体为主，目前已建成菊巘

山公园，整体环境状况较好。但依据居民配套设施服务半径和建设水平来看，能

够服务于居民日常生活的公共绿地明显不足，沿陵沁线（国道）部分路段防护绿

地建设有待完善。 

3.5.4 现状公共服务设施情况 

现状公共服务设施主要为行政办公、医院、体育场等大型设施，社区服务设

施和教育设施相对欠缺。 

3.5.5 现状市政基础设施情况 

现状各类市政基础设施基本覆盖已建设区域，但随着新区开发建设，市政基

础设施要进行扩地增容。 

3.5.6 现状生态环境情况 

南部新区东侧为菊巘山、西侧为西溪、北侧为黄围山，三面环绿，生态环境

基础较好。 

3.5.7 现状河流水系分析 

南部新区范围内现状主要河流有红河水系，自北向南穿过张家庄后，由下游

汇入石景山水库，属于季节性小型河流，但南部新区段河流已采用涵管导流形式，

不具备景观水系建设条件。 
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4 调整必要性分析 

4.1 围绕全域旅游、康养陵川谋篇布局，对发展文旅康养产业的

需要。 

围绕陵川县城未来发展需求，为保障南部新区用地的适当平衡，确保招商引

资项目的顺利落地和平衡土地收益，需要对部分用地规划进行调整，突出南部新

区文旅康养产业的用地布局，满足可持续开发建设的需要。 

4.2 基于产业物流园区搬迁，对原规划产业物流用地进行调整

的需要。 

结合陵川县最新提出建设“六地四转、三区十园”的发展目标，原规划于县

城南部的产业物流园区已不适合南部新区未来发展方向，以近期保留，远期搬迁

的原则，调整现状产业园区，结合新区发展定位，规划文旅康养产业用地，提高

土地利用率。 

4.3 承担老城及周边县区人口疏解功能的需要。 

陵川县城老城区现状人口密集，配套服务设施欠缺，南部新区建设将紧紧围

绕承接老城区功能和人口疏解，促进行政功能与其他城市功能有机结合，以文旅

康养、公共服务为主导，形成配套完善的新区综合功能,依托生态核、公服核营

造宜居的居住环境，建设优质的公共服务设施，为居民提供更多优质公共服务。 

 

5 调整思路 

5.1 结合国土空间规划（方案），合理调整规划范围 

结合最新的国土空间规划（方案）和现状地形地貌情况，对南部新区规划范

围进行优化调整。 

5.2 结合提升规划和城市设计，合理控制用地开发强度 

结合县城品质提升战略规划和城市设计，严格控制各类用地的开发强度。 

5.3 结合用地调整，配套设施相应进行动态调整 

针对调整用地集中区域，结合调整后用地，配套设施相应进行动态调整，依

据规范和标准增补相应的配套设施。 
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6 方案调整情况 

6.1 规划范围调整 

6.1.1 调整理由 

（1）原控规西侧工业用地涉及基本农田和大量村庄拆迁问题，结合国土空

间规划（方案），在保持总量控制，存量优化的原则下，调整用地范围西侧边界。 

（2）结合陵川现状建设情况和未来发展需求，调整南部新区东侧和南侧边

界。 

6.1.2 调整情况 

（1）原控规范围 

原县城南部片区规划范围南至望川街（现更名为文峰街），西至园区西街，

东至棋山路。 

（2）调整范围 

南部新区规划范围调整为东至吉祥路、南至陵侯高速、西至郭家川村、北至

黄围西街。 

6.2 规划地块调整 

6.2.1 调整理由 

依据陵川县“三区十园”的发展方向，南部新区所在崇文镇将建设高端康养

休闲园，原规划方案已不适用当前发展需求，结合现状建设情况和国土空间规划

（方案），拟对原规划工业用地、物流仓储用地等用地进行优化调整，新增文旅

康养用地（Bx），增强土地弹性和兼容性（文旅康养用地兼容性和控制指标要求

详见附表 3：土地使用兼容性控制表和附表 5：控规调整方案图则）。 

6.2.2 调整分类说明 

（1）规划用地整体调整 

结合南部新区总体定位和产业发展方向的转变，在总量控制、存量优化的原

则下，对规划用地进行整体调整（对用地性质、边界，规划指标等进行整体调整）。 

（2）规划用地局部内容调整 

结合南部新区发展方向和现状建设情况，在规划道路调整的基础上，仅对部

分规划用地进行局部优化调整。 



陵川县南部新区控制性详细规划维护报告 

 

16 

 

6.2.3 调整情况 

（1）原控规用地 

原规划地块拟调整 61块，主要集中分布于 D、E两个街区。拟调整地块原规

划情况见表 6.1：东区拟调整地块汇总表（原规划）和表 6.2：西区拟调整地块

汇总表（原规划）。 

◼ 东区（D 街区） 

表 6.1 东区拟调整地块汇总表（原规划） 

序号 地块编号 用地性质（代码） 容积率 

1 D-01-01 高等院校用地（A31） 1.2 

2 D-01-04 商务用地（B2） 2.5 

3 D-01-05 商住混合用地（R/B） 3.0 

4 D-01-06 社会停车场用地（S42） - 

5 D-01-07 其他服务设施用地（B9） 3.0 

6 D-01-08 公共交通场站用地（S41） 0.5 

7 D-01-09 防护绿地（G2） - 

8 D-01-10 二类居住用地（R2） 3.0 

9 D-01-11 防护绿地（G2） - 

10 D-01-12 交通枢纽用地（S3） 0.5 

11 D-03-06 公园绿地（G1） - 

12 D-03-07 公园绿地（G1）  

13 D-03-08 二类居住用地（R2） 3.2 

14 D-03-09 公园绿地（G1） - 

15 D-03-11 公园绿地（G1） - 

16 D-03-12 二类居住用地（R2） 2.0 

17 D-03-13 旅馆用地（B14） 4.0 

18 D-04-01 图书展览用地（A21） 1.8 

19 D-04-02 公园绿地（G1） - 

20 D-04-03 医院用地（A51） 1.8 

21 D-04-04 公园绿地（G1） - 
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序号 地块编号 用地性质（代码） 容积率 

22 D-04-05 公园绿地（G1） - 

23 D-04-06 公园绿地（G1） - 

24 D-04-07 文化活动用地（A22） 1.8 

25 D-04-08 中小学用地（A33） 1.0 

26 D-04-09 公园绿地（G1） - 

27 D-04-10 商务用地（B2） 4.0 

28 D-05-03 公园绿地（G1） - 

29 D-05-04 二类居住用地（R2） 1.8 

30 D-06-01 服务设施用地（R22） 2.3 

31 D-06-02 二类居住用地（R2） 1.8 

32 D-06-03 公园绿地（G1） - 

33 D-06-04 二类居住用地（R2） 1.8 

34 D-07-04 社会停车场用地（S42） - 

35 D-07-05 商业用地（B1） 4.0 

36 D-07-07 其他公用设施营业网点用地（B49） 1.2 

37 D-08-01 娱乐用地（B31） 2.5 

38 D-08-02 商业用地（B1） 3.0 

39 D-08-03 公园绿地（G1） - 

40 D-08-04 商住混合用地（R/B） 2.5 

41 D-08-05 防护绿地（G2） - 

42 D-08-06 防护绿地（G2） - 

43 D-09-01 二类居住用地（R2） 2.0 

44 D-09-02 公园绿地（G1） - 

45 D-09-03 服务设施用地（R22） 2.3 

46 D-09-04 商住混合用地（R/B） 4.0 

47 D-09-05 防护绿地（G2） - 

48 D-09-06 批发市场用地（B12） 3.0 

49 D-09-07 防护绿地（G2） - 
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序号 地块编号 用地性质（代码） 容积率 

50 D-10-01 公园绿地（G1） - 

51 D-10-02 服务设施用地（R22） 2.3 

52 D-10-04 二类居住用地（R2） 1.2 

53 D-10-05 商业用地（B1） 1.5 

 

◼ 西区（E 街区） 

表 6.2 西区拟调整地块汇总表（原规划） 

序号 地块编号 用地性质（代码） 容积率 

54 E-01 工业用地（M） 1.0 

55 E-02 工业用地（M） 1.0 

56 E-03-01 工业用地（M） 1.0 

57 E-03-02 供热用地（U14） 0.8 

58 E-04 供燃气用地（U13） 0.8 

59 E-05-01 卫生防疫用地（A52） 1.8 

60 E-05-02 物流仓储用地（W） 1.0 

61 E-05-03 加油加气站用地（B41） 0.5 

 

（2）调整地块 

◼ 东区（D 街区） 

结合国土空间规划（方案）和现状建设情况，D街区规划地块调整情况详见

表 6.3：东区拟调整地块控制指标汇总表（调整后）。（规划指标调整参考原控规

指标控制和《晋城市城乡规划管理技术规定》） 

表 6.3 东区拟调整地块控制指标汇总表（调整后） 

序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

1 

D-01-

01 

防护绿地（G2） - - - - 用地边界、性质调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

2 

D-01-

02 

高等院校用地

（A31） 

1.5 30 35 24 

用地边界、规划指标

调整 

3 

D-01-

03 

行政办公用地（A1） 2.3 35 35 24 

用地边界、规划指标

调整 

4 

D-01-

04 

行政办公用地（A1） 2.3 35 35 24 

用地边界、规划指标

调整 

5 

D-01-

05 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

6 

D-01-

08 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

7 

D-01-

09 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

8 

D-01-

10 

服务设施用地

（R22） 

1.2 35 35 24 整体调整 

9 

D-01-

11 

文化设施用地（A2） 1.5 30 35 24 整体调整 

10 

D-01-

12 

商业用地（B1） - - - - 

整体调整（已批地

块） 

11 

D-01-

13 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

12 

D-01-

14 

商业居住混合用地

（R/B） 

- - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

13 

D-01-

15 

防护绿地（G2） - - - - 

用地边界、用地性质

调整 

14 

D-01-

16 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

15 

D-01-

17 

中小学用地（A33） 1.2 30 35 24 整体调整 

16 

D-01-

18 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

17 

D-01-

19 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 

用地性质、规划指标

调整 

18 

D-01-

20 

交通枢纽用地（S3） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

19 

D-01-

21 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 

用地边界、规划指标

调整 

20 

D-01-

22 

二类居住用地（R2） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

21 

D-01-

23 

防护绿地（G2） - - - - 用地性质调整 

22 

D-01-

25 

公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

23 

D-02-

06 

公园绿地（G1） - 2 70 12 用地边界调整 

24 

D-02-

07 

二类居住用地（R2） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

25 

D-02-

08 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

26 

D-02-

09 

供电用地（U12） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

27 

D-02-

10 

供电用地（U12） 0.8 20 30 12 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

28 

D-02-

11 

服务设施用地

（R22） 

0.8 35 35 12 整体调整 

29 

D-02-

12 

公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

30 

D-02-

13 

服务设施用地

（R22） 

1.2 35 35 24 整体调整 

31 

D-02-

14 

防护绿地（G2） - - - - 用地边界调整 

32 

D-02-

15 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 55 整体调整 

33 

D-02-

16 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 55 整体调整 

34 

D-02-

17 

公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

35 

D-02-

18 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（已批地

块） 

36 

D-02-

19 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（已批地

块） 

37 

D-03-

04 

公园绿地（G1） - 5 65 12 用地边界调整 

38 

D-03-

06 

二类居住用地（R2） 2.5 25 35 55 整体调整 

39 

D-03-

07 

二类居住用地（R2） 2.5 25 35 55 整体调整 

40 

D-03-

10 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

41 

D-03-

11 

行政办公用地（A1） 1.5 22 35 35 整体调整 

42 

D-03-

12 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

43 

D-03-

14 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

44 

D-03-

15 

公园绿地（G1） - 2 70 8 

用地边界、地块指标

调整 

45 

D-04-

02 

二类居住用地（R2） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

46 

D-04-

03 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 45 整体调整 

47 

D-04-

04 

二类居住用地（R2） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 

48 

D-04-

05 

公园绿地（G1） - 5 65 12 用地边界调整 

49 

D-04-

06 

公园绿地（G1） - 5 65 12 用地边界调整 

50 

D-04-

07 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

51 

D-04-

08 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

52 

D-04-

09 

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

53 

D-04-

10 

中小学用地（A33） - - - - 

用地边界调整（现状

地块） 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

54 

D-04-

11 

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

55 

D-04-

12 

服务设施用地

（R22） 

0.8 35 35 12 整体调整 

56 

D-04-

13 

二类居住用地（R2） 2.2 20 35 36 整体调整 

57 

D-04-

14 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

58 

D-04-

15 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

59 

D-04-

16 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 36 整体调整 

60 

D-04-

17 

防护绿地（G2） - - - - 用地边界调整 

61 

D-04-

18 

公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

62 

D-04-

19 

二类居住用地（R2） 2.2 20 35 36 整体调整 

63 

D-04-

20 

二类居住用地（R2） 2.2 20 35 36 整体调整 

64 

D-04-

21 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

65 

D-04-

22 

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

66 

D-04-

23 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 36 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

67 

D-04-

24 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 36 整体调整 

68 

D-04-

25 

公园绿地（G1） - - - - 用地边界调整 

69 

D-04-

26 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 36 整体调整 

70 

D-04-

27 

公园绿地（G1） - - - - 用地边界调整 

71 

D-04-

28 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

72 

D-04-

29 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

73 

D-04-

30 

服务设施用地

（R22） 

1.2 35 35 24 整体调整 

74 

D-04-

31 

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

75 

D-04-

32 

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

76 

D-04-

33 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

77 

D-04-

34 

村庄建设用地

（H14） 

- - - - 整体调整 

78 

D-04-

35  

农林用地（E2） - - - - 整体调整 

79 

D-04-

36 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 

用地边界、规划指标

调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

80 

D-04-

37 

服务设施用地

（R22） 

0.8 35 35 12 整体调整 

81 

D-05-

01 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

82 

D-05-

02 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

83 

D-05-

03 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 55 整体调整 

84 

D-05-

04 

服务设施用地

（R22） 

0.8 35 35 12 整体调整 

85 

D-05-

05 

加油加气站用地

（B41） 

- - - - 

用地边界调整(现状地

块) 

86 

D-05-

06 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

87 

D-05-

07 

防护绿地（G2） - - - - 用地边界调整 

88 

D-05-

08 

医院用地（A51） 1.5 30 35 60 整体调整 

89 

D-05-

09 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

90 

D-05-

10 

公园绿地（G1） - - - - 整体调整 

91 

D-05-

11 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

92 

D-05-

12 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

93 

D-05-

13 

公路用地（H22） - - - - 

整体调整（现状地

块） 

94 

D-05-

14 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

95 

D-05-

19 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

96 

D-05-

20 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

97 

D-05-

21 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

98 

D-06-

05 

加油加气站用地

（B41） 

- - - - 

整体调整（已批项

目） 

99 

D-06-

06 

公园绿地（G1） - - - - 

整体调整（现状地

块） 

100 

D-06-

11 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

101 

D-06-

12 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

102 

D-06-

14 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

103 

D-06-

15 

中小学用地（A33） 1.2 30 35 24 整体调整 

104 

D-06-

20 

公园绿地（G1） - - - - 用地边界调整 

105 

D-06-

21 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 
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序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

106 

D-06-

22 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

107 

D-06-

23 

一类物流仓储用地

（W1） 

- - - - 

整体调整（现状地

块） 

108 

D-06-

26 

环卫用地（U22） 0.5 25 35 12 整体调整 

109 

D-06-

27 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

110 

D-06-

31 

二类居住用地（R2） 2.5 20 35 54 整体调整 

111 

D-06-

50 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

112 

D-06-

51 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

113 

D-06-

52 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

114 

D-06-

53 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

115 

D-06-

54 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

116 

D-06-

55 

防护绿地（G2） - - - - 整体调整 
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◼ 南区（E 街区） 

结合国土空间规划（方案）和现状建设情况，E街区规划地块调整情况详见

表6.4：西区拟调整地块控制指标汇总表（调整后）。 

表 6.4 西区拟调整地块控制指标汇总表（调整后） 

序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

117 E-01-01 

商业文旅混合用地

（B/Bx） 

1.5 35 25 18 整体调整 

118 E-01-03 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

119 E-01-04 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

120 E-01-05 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

121 E-01-06 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

122 E-02-01 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

123 E-02-02 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

124 E-02-04 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

125 E-02-05 

商业文旅混合用地

（B/Bx） 

1.5 50 25 15 整体调整 

126 E-02-06 公园绿地（G1） - 2 70 8 整体调整 

127 E-02-07 

商业文旅混合用地

（B/Bx） 

1.0 35 25 18 整体调整 

128 E-02-08 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

129 E-02-09 社会福利用地（A6） 1.2 30 35 18 整体调整 

130 E-03-01 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

131 E-03-02 文旅康养用地（Bx） 1.2 35 25 18 整体调整 

132 E-03-04 文旅康养用地（Bx） 1.2 35 25 18 整体调整 

133 E-03-05 供燃气用地（U13） 0.5 20 25 12 整体调整 

134 E-03-06 防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

135 E-03-07 防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

136 E-03-08 防护绿地（G2） - - - - 整体调整 



陵川县南部新区控制性详细规划维护报告 

 

29 

 

序

号 

地块 

编号 

用地性质（代码） 

容积

率 

建筑密度

（%） 

绿地率

（%） 

建筑限高

（m） 

备注 

137 E-03-09 文旅康养用地（Bx） 1.0 35 25 18 整体调整 

138 E-03-10 卫生防疫用地（A52） 1.5 40 35 24 整体调整 

139 E-03-11 公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

140 E-03-12 防护绿地（G2） - - - - 整体调整 

141 E-03-13 公园绿地（G1） - 2 70 12 整体调整 

 

6.3 规划道路调整 

6.3.1 调整理由 

依据现状地貌特征和建设情况，拟对原规划道路进行优化调整，配合地块建

设，加密城市支路网，加强与老城区的衔接并提高片区内地块可达性。 

6.3.2 调整情况 

(1)原控规道路 

1、回龙街（黄围西街-棋山路）为规划道路，规划等级为次干路，红线宽度

36米，长度约 2公里。 

2、清阳路（黄围东街-文峰街）为规划道路，规划等级为支路，红线宽度 20

米，长度约 1公里。 

3、后川街（文峰街-陵沁线）为规划道路，规划等级为次干路，红线宽度 20

米，长度约 0.8公里。 

4、南岭街（黄围东街-文峰街）为规划道路，规划等级为次干路，红线宽度

24米，长度约 0.9 公里。 

5、学府街（黄围东街-回龙街）为规划道路，规划等级为支路，红线宽度 13

米，长度约 0.4公里。 

6、园区北路（园区西街-陵沁线）为规划道路，规划等级为支路，红线宽度

20米，长度约 1.6 公里。 

7、园区南路（园区西街-陵沁线为规划道路），规划等级为支路，红线宽度

20米，长度约 1.3 公里。 

8、园区街（园区北路-园区南路）为规划道路，规划等级为支路，红线宽度
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20米，长度约 0.3 公里. 

9、园区东街（园区北路-园区南路）为规划道路，规划等级为支路，红线宽

度 20米，长度约 0.2公里。 

10、陵沁线（黄围西街-规划范围）为现状道路，作为外部公路。 

（2）调整道路 

◼ 调整情况 

原规划回龙街（黄围西街-棋山路）拟进行调整，结合实际地形，强化与主

干路网的衔接，取消原规划回龙街东段（状元路-棋山路段），调整为现状回龙街

在状元路交叉口向东北方向接入黄围东街；同时结合实际需求调整红线宽度，规

划回龙街东段（状元路-棋山路段）及西段（黄围西街-古陵南路段）红线宽度调

整为24米，避免用地浪费。 

原规划清阳路（黄围东街-文峰街）拟进行调整，结合地形和实际建设情况

调整线形，避免大拆大建；同时结合实际需求调整红线宽度为24m。 

原规划后川街（文峰街-陵沁线）拟进行调整，结合实际地形和现状道路调

整线形；同时原规划次干路功能由新规划望溪北街代替，将其道路等级调整为支

路。 

原规划南岭街（黄围东街-文峰街）受地形限制难以建设，拟取消该规划道

路。 

原规划学府街（黄围东街-回龙街）受地形和现状村庄限制且由于原规划回

龙街的调整，拟取消该规划道路。 

原规划园区北路（园区西街-陵沁线）拟进行调整，受地形和现状村庄限制，

结合土地利用规划和南部新区新规划范围调整线形；同时根据实际需求调整红线

宽度为30m，将其道路等级调整为为次干路。 

原规划园区南路（园区西街-陵沁线）拟进行调整，受地形和现状村庄限制，

结合土地利用规划和南部新区新规划范围调整线形。 

原规划园区街（园区北路-园区南路）拟进行调整，受南部新区未来发展需

求影响，结合新规划好问路调整线形。 

原规划园区东街（园区北路-园区南路）拟进行调整，受南部新区未来发展

需求影响，结合新规划文旅路调整线形。 
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原规划陵沁线作为外部公路，本次调整结合实际情况将陵沁线城区段更改道

路等级为主干路，优化城区路网。 

◼ 新增情况 

依据南部新区未来发展需要和现状地形限制，为构建便捷的道路网，对部分

道路进行优化调整，取消不具备建设条件的规划道路的同时，为完善支路网体系，

提高南部新区道路网密度，结合实际情况新规划20条市政道路，其中1条主干路，

1条次干路，18条支路。 

分别为黄围西街（好问路-陵沁线）常青街（玉陵街-古陵南路），玉陵街（陵

沁线-回龙街）、常乐路（黄围东街-回龙街）、陵乐街（常乐路-清阳路）、清乐街

（状元路-清阳路）、沙上头路（回龙街-吉祥路）、岭南街（文成路-学府街）、学

府街（文峰街-棋山路）、文成路（回龙街-文峰街）、清川路（文峰街-规划边界）、

南窑路（文峰街-清川路）、望溪北街（好问东路-陵沁线）、望溪南街（好问东路

-陵沁线）、文旅路（望溪北街-望溪南街）、文旅东路（望溪北街-陵沁线）、好问

路（规划边界-望溪南街）、望西街（好问东路-好问路）、好问东路（游溪路-望

溪南街）、游溪路（好问东路-望溪北街）。 

道路规划指标情况详见表6.5：道路规划建设控制指标表（调整后）。 

表 6.5 道路规划建设控制指标表（调整后） 

序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

1 

黄

围

西

街 

主

干

道 

东西向 

好问路-

古陵南路 

1217 42 

6（人）-5（非机）-1.75（绿）-16.5

（机）-1.75（绿）-5（非机）-6

（人） 

三

块

板 

2 

黄

围

东

街 

主

干

道 

东西向 

古陵南路

-吉祥路 

2432 42 

6（人）-5（非机）-1.75（绿）-16.5

（机）-1.75（绿）-5（非机）-6

（人） 

三

块

板 
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序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

3 

古

陵

南

路 

主

干

道 

南北向 

黄围西街

-文峰街 

1054 40 

6（人）-4（非机）-1.75（绿）-16.5

（机）-1.75（绿）-4（非机）-6

（人） 

三

块

板 

4 

陵

沁

线 

主

干

道 

南北向 

黄围西街

-陵侯高

速 

2263 20 2（人）-18（机）-2（人） 

一

块

板 

5 

文

峰

街 

主

干

道 

东西向 

陵沁线-

棋山路 

2263 42 

4.5（人）-13.5（机非）-6绿）-

13.5（机非）-4.5（人） 

二

块

板 

6 

棋

山

路 

主

干

道 

南北向 

黄围东街

-文峰街 

1030 42 

4.5（人）-13.5（机非）-6绿）-

13.5（机非）-4.5（人） 

二

块

板 

7 

回

龙

街 

次

干

道 

东西向 

古陵南路

-清阳路 

567 35 

5（人）-3（非机）-1.75（绿）-15.5

（机）-1.75（绿）-3（非机）-5

（人） 

三

块

板 

8 

回

龙

街 

次

干

道 

南北向 

黄围西街

-古陵南

路 

482 24 2.5（人）-19（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

9 

回

龙

街 

次

干

道 

南北向 

清阳路-

黄围东街 

589 24 2.5（人）-19（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

1

0 

清

阳

路 

次

干

道 

南北向 

黄围东街

-文峰街 

1006 24 2.5（人）-19（机非）-2.5（人） 

一

块

板 
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序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

1

1 

望

溪

北

街 

次

干

道 

东西向 

好问东路

-陵沁线 

1119 30 

2.5（人）-3（非机）-1.5（绿）-16

（机）-1.5（绿）-3（非机）-2.5

（人） 

三

块

板 

1

2 

状

元

路 

次

干

道 

南北向 

回龙街-

文峰街 

580 42 

4.5（人）-13.5（机非）-6绿）-

13.5（机非）-4.5（人） 

二

块

板 

1

3 

好

问

东

路 

支

路 

南北向 

游溪路-

望溪南街 

1100 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

1

4 

游

溪

路 

支

路 

南北向 

望溪北街

-望溪南

街 

984 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

1

5 

好

问

路 

支

路 

南北向 

游溪路-

望溪南街 

631 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

1

6 

好

问

路 

支

路 

南北向 

规划边界

-游溪路 

587 12 2.5（人）-7（机）-2.5（人） 

一

块

板 

1

7 

望

西

街 

支

路 

东西向 

好问东路

-好问路 

268 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 
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序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

1

8 

望

溪

南

街 

支

路 

东西向 

好问路-

陵沁线 

842 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

1

9 

文

旅

路 

支

路 

南北向 

望溪北街

-望溪南

街 

223 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 

2

0 

文

旅

东

路 

支

路 

南北向 

望溪北街

-陵沁线 

552 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

2

1 

后

川

街 

支

路 

东西向

-南北

向 

陵沁线-

文峰街 

667 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

2

2 

玉

陵

街 

支

路 

东西向 

陵沁线-

回龙街 

322 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 

2

3 

常

青

街 

支

路 

南北向 

玉陵街-

古陵南路 

500 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 

2

4 

常

乐

路 

支

路 

南北向 

黄围东街

-回龙街 

423 12 2.5（人）-7（机）-2.5（人） 

一

块

板 
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序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

2

5 

陵

乐

街 

支

路 

东西向 

常乐路-

清阳路 

232 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

2

6 

清

乐

街 

支

路 

东西向 

状元路-

清阳路 

264 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 

2

7 

沙

上

头

路 

支

路 

东西向 

回龙街-

吉祥路 

1477 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 

2

8 

文

成

路 

支

路 

南北向 

回龙街-

文峰街 

617 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

2

9 

岭

南

街 

支

路 

东西向 

文成路-

学府街 

665 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

3

0 

学

府

街 

支

路 

东西向 

文峰街-

棋山路 

699 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

3

1 

清

川

路 

支

路 

南北向 

文峰街-

陵侯高速 

952 20 2.5（人）-15（机非）-2.5（人） 

一

块

板 

3

2 

南

窑

路 

支

路 

南北向 

文峰街-

陵侯高速 

1257 16 4.5（人）-7（机）-4.5（人） 

一

块

板 
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序

号 

道

路

名

称 

道

路

等

级 

走向 起讫点 

规划范围内

道路长度

（m） 

红线宽

度

（m） 

建议道路断面设计（m） 

断

面

形

式 

3

3 

吉

祥

路 

县

道 

南北向 

黄围东街

-陵侯高

速 

2950 24 5（人）-14（机）-5（人） 

一

块

板 
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7 方案可行性分析 

7.1 土地利用分析 

陵川县南部新区建设用地总量约为 358.21公顷，较原控规 374.99公顷有所

减少，变化原因主要是结合现状地形和国土空间规划（方案）进行调整。将本次

调整用地和原控规进行图斑比较，本次调整用地面积约 48.14公顷，以城镇建设

用地和村镇建设用地为主，未占用基本农田。 

7.2 用地结构分析 

根据调整方案，主要用地调整情况为：减少工业用地，物流仓储用地及部分

防护绿地、公用设施用地、商住混合用地，增加部分居住用地，公共管理与公共

服务设施用地，商业服务业设施用地、道路与交通设施用地及公园绿地。主要用

地调整情况详见表7.1：主要用地调整汇总表；调整后南部新区建设用地情况详

见表7.2：南部新区建设用地平衡表（调整后）。（参考《陵川县县城控制性详细

规划（2018-2030年）》，结合南部新区未来发展需要，规划南部新区常住人口为

3.0万人，预测季节性文旅康养人口0.5万人，合计3.5万人） 

表 7.1 主要用地调整汇总表 

用地分类 

用地面积（ha） 占城市建设用地比例（%） 人均指标 

原控规 

本次 

调整 

变化值 

原控

规 

本次

调整 

变化值 原控规 

本次 

调整 

变化值 

 

居住用地 65.50 95.05 29.55 17.47 26.53 9.06 18.45 27.16 8.71  

其中 

二类居住用地 54.75 92.80 38.05 14.60 25.91 11.31 15.42 26.51 11.09  

商住混合用地 10.75 2.25 -8.5 2.87 0.63 -2.24 3.03 0.64 -2.39  

公共管理与公共服务设施用地 20.95 35.66 14.71 5.59 9.96 4.37 5.90 10.19 4.29  

商业服务业设施用地 23.39 47.59 24.20 6.24 13.29 7.05 6.59 13.60 7.01  

工业用地 35.16 0 -35.16 9.38 0 -9.38 9.90 0 -9.90  

物流仓储用地 8.62 1.17 -7.45 2.30 0.33 -1.97 2.43 0.33 -2.10  

道路与交通设施用地 61.51 70.65 9.14 16.40 19.72 3.32 17.33 20.19 2.86  

公用设施用地 6.26 3.80 -2.46 1.67 1.06 -0.61 1.76 1.09 -0.67  

绿地与广场用地 153.60 104.29 -49.31 40.96 29.11 -11.85 43.27 29.80 -13.47  
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其中 

公园绿地 45.34 64.84 19.50 12.09 18.10 6.01 12.77 18.53 5.76  

防护绿地 108.26 39.45 -68.81 28.87 11.01 -17.86 30.50 11.27 -19.23  

城市建设用地 374.99 358.21 -16.78 100 100 0 105.63 102.35 -3.28  

 

 

表 7.2 南部新区建设用地平衡表（调整后） 

用地代码 

用地名称 用地面积(hm²) 占城市建设用地比例(%) 

人均用地面积

（㎡） 

大

类 

中类 

小

类 

R 

居住用地 95.05 26.53 27.16 

R2 

二类居住用地 92.80 25.91 26.51 

R21 住宅用地 89.37 24.95 25.53 

R22 服务设施用地 3.43 0.96 0.98 

R/B 商业居住混合用地 2.25 0.63 0.64 

A 

公共管理与公共服务设施用地 35.66 9.96 10.19 

A1 行政办公用地 8.07 2.25 2.31 

A2 文化设施用地 1.67 0.47 0.48 

A3 

教育科研用地 10.76 3.00 3.07 

A31 高等院校用地 1.46 0.41 0.42 

A33 中小学用地 9.30 2.60 2.66 

A4 体育用地 3.70 1.03 1.06 

A5 

医疗卫生用地 9.02 2.52 2.58 

A51 医院用地 7.99 2.23 2.28 

A52 卫生防疫用地 1.03 0.29 0.29 

A6 社会福利用地 2.44 0.68 0.70 

B 

商业服务业设施用地 47.59 13.29 13.60 

B1 商业用地 0.25 0.07 0.07 

B4 

公用设施营业网点用地 1.10 0.31 0.31 

B41 加油加气站用地 1.10 0.31 0.31 
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Bx 文旅康养用地 37.12 10.36 10.61 

B/Bx 商业文旅混合用地 9.12 2.55 2.61 

W 

物流仓储用地 1.17 0.33 0.33 

W1 一类物流仓储用地 1.17 0.33 0.33 

S 

道路与交通设施用地 70.65 19.72 20.19 

S1 城市道路用地 68.30 19.07 19.51 

S3 交通枢纽用地 2.35 0.66 0.67 

U 

公用设施用地 3.80 1.06 1.09 

U1 

供应设施用地 3.70 1.03 1.06 

U12 供电用地 1.57 0.44 0.45 

U13 供燃气用地 2.13 0.59 0.61 

U2 

环境设施用地 0.10 0.03 0.03 

U22 环卫用地 0.10 0.03 0.03 

G 

绿地与广场用地 104.29 29.11 29.80 

G1 公园绿地 64.84 18.10 18.53 

G2 防护绿地 39.45 11.01 11.27 

H11 城市建设用地 358.21 100.00 102.35 

7.3 配套设施分析 

7.3.1 城市公共服务设施 

此次调整依据10分钟公服圈配置要求，主要对部分商业服务业设施、医疗卫

生设施、文化设施等进行优化调整，公共服务设施总体规模有所增加。 

结合南部新区高质量发展的要求和陵川县近期具体项目建设情况，在南部新

区范围内预留医疗卫生、社会福利用地、文化设施等配套设施用地。 

商业服务业设施：为满足文旅康养产业发展及配套需求，增加文旅康养用地

（Bx），增强土地弹性和兼容性。  

7.3.2 居住区配套设施 

结合调整后居住用地布局，对居住区配套设施相应进行动态调整，依据规范

和标准增补相应的配套设施。 
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居住用地集中在东区（D街区），形成三个集中的居住社区，依据居住社区和

生活圈配套相应配套服务设施，形成三个社区中心。结合社区中心设置社区服务、

社区医疗等配套设施；结合居住用地调整原规划小学位置，优化学校布局和服务

范围，同时根据总体规划，在南部新区新增一所服务全县的中学。 

经过分析，本次调整方案对部分城市公共服务设施、居住配套设施进行优化

调整，符合《城市居住区规划设计标准》和《社区生活圈规划技术指南》（试行）

的有关要求。 

7.4 道路交通分析 

依据南部新区未来发展需要和现状地形限制，为构建便捷的道路网系统，对

部分道路进行优化，取消不具备建设条件的规划道路，完善支路网体系。规划部

分路段调整后，能够满足南部新区内部及与北部老城区的交通联系，不影响道路

系统结构。 

居住建筑、商业建筑、办公建筑、文化建筑等公共设施，需配套与其规模相

配套的机动车停车场及自行车停车场。配建规模参照表7.3《建设项目停车位配

建控制指标表》及《晋城市城乡规划管理技术规定》中相关条款执行。 

公共建筑配建停车场应对外开放，提供额外的公共停车场地的可以按照建筑

面积奖励政策执行。公共停车场应配置坡道、盲道等无障碍设施。 

表 7.3  建设项目停车位配建控制指标表 

建设项目类别 单  位 
控制指标（下限） 

机动车 非机动车 

居住 

低层住宅 车位/100m2建筑面积 1 0.5 

新开发普通商品住宅 车位/100m2建筑面积 0.85 1 

经济适用房 车位/100m2建筑面积 0.45 3 

旧区、村庄改建区住宅 车位/100m2建筑面积 0.6 1.5 

办公 
行政办公楼 车位/100m2建筑面积 0.8 2 

商务办公（写字楼） 车位/100m2建筑面积 1 1.5 

商业服

务业 

高、中档旅馆 车位/客房 0.4 0.8 

普通旅馆（招待所） 车位/客房 0.2 0.5 

餐饮、娱乐 车位/100m2建筑面积 3 4 

金融 车位/100m2建筑面积 1 1.5 

商业场所 车位/100m2建筑面积 0.7 4 

综合市场、农贸市场、 车位/100m2建筑面积 0.4 6 
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批发市场、商贸物流园区 

学校 

小学 车位/100 名师生 0.6 20 

中学 车位/100 名师生 1.5 60 

大中专学校 车位/100 名师生 2 40 

文化体

育 

体育设施 车位/100 个座位 4 20 

科技馆、博物馆、展览馆、图书馆 车位/100m2建筑面积 0.7 5 

会议中心 车位/100 个座位 10 15 

影剧院 车位/100 个座位 8 30 

工业仓

库 

工业厂房 车位/100m2建筑面积 0.1 2 

仓库 车位/100m2建筑面积 0.1 1 

交通枢

纽 

火车站 车位/100 个高峰日乘客 0.4 2 

汽车站 车位/100 个高峰日乘客  0.3 3 

城市公园 车位/公顷占地面积 5 20 

医院 车位/100m2建筑面积 0.6 3 

 

7.5 市政设施分析 

依据调整后规划情况优化市政设施，通过测算，本次调整方案对市政设施容

量影响较小。 

7.5.1 给水工程规划 

南部新区不单独设置给水厂，规划区由现状陵川县自来水厂供水。南部新区

给水管网接自城区给水管网，预测南部新区最高日用水量为 0.91 万 m3/d。 

7.5.2 中水工程规划 

陵川县南部新区内目前无现状再生水利用管道和其他设施。规划区中水水源

来自陵川污水处理厂，预测南部新区中水量远期为 0.24万 m³/d。 

7.5.3 污水工程规划 

南部新区不另建污水处理厂，污水纳入陵川污水处理厂进行处理，规划远期

对陵川污水厂进行改扩建，总规模为 2万 m³/d。 

南部新区规划新建污水泵站 1处，位于本规划区西南部，规划文旅东路与陵

沁线交叉口西南角，设计规模 1500m³/d采用一体化泵站形式，用地面积为 50㎡。

提升南部新区西片区污水进入红河污水泵站。预测南部新区污水排放总量为 0.6

万 m³/d。 
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7.5.4 雨水工程规划 

根据现状地形以及受水体条件，以陵沁线为界将南部新区分为东、西 2个排

水分区，各分区相对独立排入水体。 

7.5.5 电力工程规划 

南部新区电力电缆接自 110kV变电站，根据南部新区用电量预测，区域内规

划扩建 110kV 变电站。同时根据用地需求规划 10kV 开关站 8 座。预测南部新区

电力负荷 5.15万 kW。 

7.5.6 电信工程规划 

规划新建1座电信支局，位于回龙街南侧，将作为陵川县南部新区汇聚节点。 

7.5.7 燃气工程规划 

结合城市气源，共设1个储配站，位于陵沁线文峰街路口西北角，气源接自

规划燃气干管。预测远期陵川县南部新区的燃气需求量为464.92万m³/年。 

7.5.8 供热工程规划 

规划区内现有热源厂一座，位于回龙街与状元路交叉路口东侧。近期保留现

状热源厂，不再扩大规模，远期考虑将其迁出。远期根据搬迁热源厂位置，布置

主管，满足远期规划区供热需求。预测南部新区总热负荷为 154.19MW。 

7.5.9 通信工程规划 

规划新建1座电信支局，位于回龙街南侧，将作为陵川县南部新区汇聚节点。 

7.5.10 环卫工程规划 

南部新区范围内预测远期生活垃圾产生量为 38.5吨/日。规划设置小型垃圾

转运站 1座，设计日转运量约 40t/d，位于清川路西侧,占地约 1000m
2
。 

7.6 城市景观风貌分析 

1、在陵沁线-望溪南街交叉口区域、古陵南路-回龙街交叉口区域、文峰街

-状元路交叉口区域设置三处景观节点，围绕节点公园或标志性建筑形成具有核

心氛围的景观意象。 

2、规划以望溪北街-文峰街、状元路作为南部新区东西向和南北向的城市空

间、景观、交通轴线。 

3、根据规划范围内城市空间的不同功能、区位、建筑和景观风貌等条件的
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不同，形成主要的景观界面包括望溪北街界面、状元路界面、黄围西街-黄围东

街界面。（具体城市设计风貌引导控制可参照附表4：城市设计导则） 

7.7 现状村庄影响分析 

现状村庄周边地块指标进行严格控制，保障村庄居民生活不受影响，同时充

分考虑控规调整范围内现状村庄未来发展需求，结合土地利用规划在每块村庄建

设用地周边预留部分村庄建设用地供新增村庄公服设施等情况使用。 

 

8 防灾控制 

8.1 防洪排涝工程规划 

（1）防洪治涝标准 

◼ 防洪标准：规划区内防洪标准为50年一遇标准设防。 

◼ 治涝标准：规划区除涝按五年一遇标准设计，十年一遇标准校核。 

（2）防洪排涝工程 

◼ 疏浚规划区内部排洪沟，提高规划区排洪沟汇水、泄洪能力。 

◼ 预留规划区南部泄洪通道。 

◼ 按“高水高排、低水低排、涝水抽排”的原则进行治涝规划。雨水干管

向南部自然沟渠排放。 

（3）防汛工程规划 

◼ 汛期前对排水设施进行彻底检查验收，维修损坏沟段，补修损坏盖板，

保证汛期正常泄洪。 

◼ 疏通各排水管道、河道，增强防御洪水能力。 

◼ 各小区做好防汛计划，增强居民防汛意识。 

8.2 消防规划 

（1）消防站 

规划区外东北角总体规划设置消防站1处，满足规划区消防出警距离。 

（2）消防辅助设施 

◼ 消防通道 

利用各级城市道路形成片区消防通道。特别应加强作为消防车主要通道的次

干路、支路规划及其建设，以保证消防通道的畅通。消防通道中心线间距不得超
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过160米，消防通道宽度不得小于4.0米。 

◼ 消防供水 

消防水源取自市政给水管网。供水标准按同一时间火灾二次、一次灭火用水

量45升/秒、火灾持续时间2小时计算。 

◼ 消防通信 

消防通信应包括有线通讯、无线通讯、计算机通讯和图像传输系统。依据《消

防通信指挥系统设计规范》（GB50313-2013），建立总队、支队、中队消防三级网。

在规划范围重点单位设报警终端，在支队调度指挥中心设接警调度系统，报警终

端与指挥中心联网形成完备的消防通讯体系。 

◼ 消防供电 

结合城市电网改造，保证消防供电安全，满足消防用电负荷要求，消防供电

应达到二路供电的要求。 

◼ 消防栓 

设置于规划区道路的室外市政消防栓间距不应大于120m。对现状道路消防栓

不完善的路段，应加以配建。管网末端消防栓的水压不应小于0.15MPa，流量不

应小于15升/秒，在管网压力低的地区应建设集中供水增压站。 

◼ 消防设备 

按照《城市消防站建设标准》（建标152-2017）配置较先进的消防设备、消

防人员防护设备和消防车；并根据需要适当配置特殊消防车，满足特殊企业及高

层建筑的消防需要。 

8.3 抗震规划 

（1）抗震设防标准 

片区按照抗震设防烈度为 7 度，设计基本地震加速度值为 0.10g 设防。医

院、邮政、电信、供电、给水等生命线工程和幼托、中小学等重要的建筑物、构

筑物均应提高 1度设防。 

（2）疏散通道 

规划区内黄围西街、文峰街、回龙街、望溪北街、陵沁线、古陵南路、状元

路、清阳路、棋山路为主要的疏散通道，必须保持其通畅，严禁各类违法搭建与

临建。 
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（3）疏散场地 

规划区的公园、绿地、广场、学校操场及其他空旷场地均作为疏散场地，疏

散半径在 1-1.5公里。 

按人均 3平方米控制，则规划避震疏散场所应不少于 10.5万平方米。 

8.4 人防规划 

（1）人防工程建设 

规划区需要 1.58 万平方米的人防工程面积。 

规划区片区为一个人防分区。 

人防工程设计建设与开发建设同步进行，并与地下空间开发利用相结合。按

总建筑面积的 2%或总投资的 6%左右，在居住小区、公建中心修建防空地下室，

并按照国家规定的防护等级修建，需提高或降低标准的（含战时有可能采取防护

措施的普通地下室），须报晋城市人防办公室批准。 

（2）医疗救护中心 

本规划区设置 2处医疗救护中心；同时结合居住片区内的诊疗点，设立基本

的医疗救护设施，负责本片区战时的医疗救护工作。 

8.5 地下空间开发利用 

（1）地下空间的开发利用应贯彻统一规划、综合开发、合理利用、依法管

理的原则，坚持社会效益、经济效益和环境效益相结合，考虑防灾和人民防空等

需要。 

（2）地下空间分期利用应从浅层开始，在充分利用并发挥浅层空间优势基

础上逐渐向深层发展，并使浅层空间与深层空间的开发相协调。 

（3）人员活动频繁的地下空间应配置相应的治安、环卫、安全、通信、服

务及无障碍等公共设施。 
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9 规划建议 

（1）本调整方案在《陵川县南部新区控制性详细规划维护报告》公示期进

行论证，如方案可行建议按程序将本调整方案纳入控规成果内容。 

（2）控规调整范围内的建设应做到“统一规划、分期实施”。适时适量以公

开招标形式按规划批租地块，控制并掌握土地资源和土地价格。对目前没有条件

建设的项目，应对用地进行控制；市政设施、道路等公用设施应力求一步到位，

避免以后重复开挖。 
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